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RESUMEN
Con el presente trabajo de investigacion se pretende realizar un andlisis de la relevancia
que tienen las viviendas de iniple utilizacion a partir de las dimensiones econdmica y
social que den cuenta del contexto bajo el cual surge esle género de economia popular en
el caso especifico de los barrios Providencia y Los Frolesionales en el municipio de Arme-
nia.

La condicion bdsica de las viviendas mixtas estd definida por el uso simultdneo del hogar
como lugar de residencia y drea de frabajo bien sea con el acondicionamiento de un local
comereial y/o de habitaciones para el arrendamiento, dando lugar a dos siluaciones
probleméticas como el aumento del empleo informal y la pérdida de privacidad de la
familia que reside en el hogar. Por ello éste analisis es clave para identificar sus efectos
inmediatos en la consecuente modificacion de las condiciones de subsislencia y de
convivencia respectivamente de guienes se encueniran inmersos en ésta forma de vida.

La problemética mencionada es generada en gran medida por la falta de oportunidades
laborales, asi como la escasez industrial y empresarial que onigina una masa popular gue
busca nuevas fuentes de ingresos aprovechando un sistema informal de comercio. Ademads
de la creciente demanda de estudianies de otras ciudades que se trasladan hacia el
departamento y necesitan vivienda y alimentacion. Circunstancias que entonces favorecen
el auge de las viviendas de uso mixto por las facilidades en cuanto a infraestructura se
refiere pues solo es pecesano une o dos cuUanos vacios para adecuarlos como local o
como habitacidn segun sea el uso especilica,
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ABSTRACT
The main purpose of the present research is lo make an analysis of the relevance of triple
housing for use, departing from the economic and social dimensions thal lake into account
the specific context in which this type of popular economy emerges, cases such as: Bamio
Frovidencia and Los Profesionafes in Armenia, Colombia South America.
The basic condilion of the mixed housing units are defined by the simultaneous use of a
facility as home and work place, whether it is a commercial lel or rooms for rent originating
fwo problemalic situations: increase of the informal employment and lack of privacy within
the family nucleus. The pertinence of this report lays in the analysis lo identify the immediate
effects of the modification on the survival and cohabiting conditions of those who are im-
merse i this type of living situation.
Furthermore, the Unils with double purpose “Double use mixed housing” (VUM) are defined
By the DANE Maticnaf Stalickics Adminicirative Department] ac: *ndopondont ond zopa-
raled space, inhabited or destined to be inhabited by one or more people, where economi-
cal aclivilies and housing uses are simultaneously combined without any independence
use for none of both®. In this case the access enlrance is the same for the productive
purpose and hebilation purpose as well,

KEY WORDS3
Slurns, Quality of life, Unemployment, Accumulation, Impact, Poverty, Use of the sofl, Hous-
ings of Mixed Uise (VLM

INTRODUCCION

Las viviendas de uso mixto o de triple utilizacién (Vivienda, alquiler de habitaciones
¥ negacio de garaje) se deben considerar como un sistemna de interaccién entre las
familias, empresas familiares e inguilinos, donde cada uno de los agentes econdmi-
cos busca una importancia determinada inmersa en la economia del hogar.

A nivel metodologico del estudio se presenta una investigacion evaluativa de la si-
tuacion que se presenta en los barrios Los Profesionales y Providencia que permita
la descripcién y consecuente evaluacion del impacto tanto social como econdmico
de las viviendas de uso mixto en el sector.

En este andlisis se observa la escasez de capital, la obsolescencia de recursos
tecnolégicos, el atraso significativo en los medios de produccion y por ende en los
procesos productivos, situacion que al mismo tiempo impide que se desencadenen
los respectivos procesos de inversion productiva, crecimiento econémico, genera-
citn de riqueza y acumulacion de recursos econdmicos.

Lainformacion a recolectar en este estudio, contribuird a dar una aproximacion en la
identificacion de la problematica del uso del suelo inmersa en los problemas anterio-
res de orden social y economico, los cuales permitirdn a los agentes econdémicos
generar acciones mas concluyentes con el objeto de lograr un mayor direccicnamiento
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al plan de ordenamiento territorial y un ambito mas preciso en la formacion y eficien-
cia de las unidades productivas para reorganizar las viviendas de uso mixto relacio-
nadas con la economia informal

Segun informacién del Censo General del 2005 realizado por el DANE la poblacian
total de las comunas de Armenia equivale a 285.713 habitantes, asi la poblacion
proyectada para la Comuna 10: Quimbaya perteneciente al estrato 5de acuerdoalo
estimado en el plan de desarrollo comunal es de 22.509 habitantes que correspon-
den aproximadamente al 8% del total.

De esta manera para los barrios Los Profesionales y Providencia se realiza una
estimacion de B850 residencias tomando de manera conjunta viviendas, edificios y
conjuntos residenciales de lo que se obtienen aproximadamente 3.060 habitantes
correspondientes al 1% del total de las comunas en Armenia y al 14% del total de la
comuna 10. Asi se realiza un sondeo de la poblacion objeto de estudio seleccionan-
do las residencias de acuerdo a los criterios de la investigacion.

A nivel general se evidencia que un porcentaje considerable de los encuestados
afirman gue su calidad de vida respecto a la satisiaccion de sus necesidades basi-
cas ha mejorado con el establecimiento de su negocio en la vivienda de uso mixto,
teniendo en cuenta una cifra del 80% de la poblacion encuestada gue se siente
comoda porque los ingresos de su negocio le permiten vivir de manera digna y
pagar oportunamente sus diferentes gastos.

Neo obstante, el 20% restante de los encuestados dicen que su calidad de vida na ha
mejorado a partir de los ingresos del negocio porque éste solo les permite estar al
dia con los Jastos que se derivan del mismo y requieren de unos ingresos adiciona-
les como la pension que devengan para vivir comeodamente en sus hogares de uso
mixta,

En lo referente al incremento de los ingresos con la existencia del neqocio se presen-
ta una situacion diferente al punto anterior donde solo el 42.5% de los encuestados
responden de manera positiva a la pregunta, es decir que menos de la mitad confir-
man que el negocio les permite un nivel de vida en cierta forma estable.

Mientras que el 57.5% de los encuestados aseguran gue por el contrario sus ingre-
sos pese a no aumentar apenas se mantienen con la existencia del negocio, lo que
indica que una parte importante de la poblacién encuestada considera que el nego-
cio solo les permite cumplir con las obligaciones derivadas del mismo pero gue en
realidad requieren de ingrescs adicionales para su vivir dignamente.

En este punto se observa una fuerte contradiccion con el anterior porque mientras
una parte relevante de los encuestados afirma que sus ingresos no han aumentado
a partir del funcionamiento del negocio, en el anterior punto se puede ver que los
encuestados en su mayoria aseguran que su calidad de vida ha mejorado con el
establecimiento del negocio. Situacién que se explica a partir del hecho en el que
los encuestados sienten temor a responder una pregunta que confirma o no el au-
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mento de sus ingresos gracias al negocio pues tienen conocimiento que éste como
parte de una vivienda de uso mixto se puede encontrar al margen de la normatividad.
En relacién con los dos puntos anteriores, se identifica que el 100% de los
encuestados contestaron que sus ingresos en términos de salarios minimos men-
suales legales vigentes antes de la existencia del negocio se encontraban entre 1y
2 salarios, es decir que la totalidad de los encuestados afirma que antes de adecuar
su residencia como vivienda de uso mixto devengaban entre 5461.500 pesos a
$923.000 pesos para suplir sus necesidades basicas y las de su familia.

De igual manera es evidente gue los ingresos actuales en términos de salarios mi-
nimos mensuales legales vigentes con la existencia del negocio se sitdan entre 1y
2 salarios como lo afiman el 70% de los encuestados, esto quiere decir que para la
mayoria de los encuestados sus ingresos de mantienen en el mismo punto indepen-
diente de la adecuacion de su vivienda como de uso mixto. Aunque el 30% restante
de los encuestados dicen gue ahora sus ingresos oscilan entre 3 y 4 salarios, es
decir entre 51.384.500 pesos a $1.846.000 pesos para vivir con su familia.

Confirmando la informacion anterior se conoce que el 100% de los encuestadas
respondieron gue el establecimiento en su vivienda de uso mixto les permite cumplir
adecuadamente con el pago del arriendo (en el caso donde la residencia no es
propia), los servicios plblicos, estar al dia con los gastos del local y con las obliga-
ciones personales.

Para analizar el nivel de satisfaccion de los encuestados respecto al local inmerso
en su vivienda de uso mixto se liene conocimiento de que el 60% si tuvieran la
oportunidad de desempafiarse en otra aclividad diferente a la actual desearian ha-
cerle, argumentando que les gustaria realizar otra laber no por el hecho en si mismo
de cambiar sino especificamente para involucrarse en algo que les arroje mas utili-
dades para alcanzar una mejor calidad de vida.

Esto indica que la mayoria de los encuestados aspira trabajar en algo mas rentable
gue su actual negaocio, claro esta sin dejar de ladao la dificil situacion econémica por
la que atraviesa la ciudad de Armenia como resultado del nivel de desempleo gene-
ralizado en el pais.

No obstante el 40% restante de los encuestados contestaron que no desean realizar
una actividad diferente aunque tuvieran la oportunidad de hacerlo, afirmando en su
mayoria que se sienten satisfechos con su negocio porque les gusta lo que hacen.
Mientras que otros revelan gue no lo hacen porque no cuentan con la capacitacion
suficiente para desempeniar un oficio diferente al que actualmente realizan de una u
otra manera con la experiencia adquirida.

DISCUSION

El uso mixte del suelo en el caso de las viviendas de los barrios Providencia y Los
Frofesionales en el municipio de Armenia presenta un impacto econdémico en cuantc
al preciominio de los hogares de uso miltiple como fuente de ingresos.
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El uso mixto del suelo en el caso de las viviendas de los barrios Providencia y Los
Profesionales en el municipio de Armenia presenta un impacto social referente ala
influencia del uso muiltiple de los hogares en las relaciones entre el nicleo familiar y
los arrendatarios de la vivienda
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CONCLUSIONES

Dimensitn economica

Las viviendas de uso mixto se convierten en una pieza importante al interior de la
economia popular® del municipio teniendo en cuenta la deficiencia del sistema
capitalista a nivel de generacién de empleo y de capacitacion formal que eviten
el creciente aumento del sub-empleo en la poblacian.

El nivel de propiedad en las viviendas de usc mixto es considerablemente el 70%
de la poblacién encuestada, lo que se contrasta directamente con el hecho de
que el 75% de los establecimientos comerciales de éstas son atendidos por sus
propietarios como muestra de que este tipo de negocios por su naturaleza no
requieren mas de una persona para su adecuado funcionamiento.

Como generalidad se determina que el garaje es el lugar que predomina para la
ubicacion y adecuacion de los establecimientos comerciales en las viviendas de
Us0o mixto.

Los negocios inmersos en las viviendas de uso mixto a nivel general son de
subsistencia porque a pesar de proveerle al nicleo familiar lo basico para vivir se
requiere de ingresos adicionales para satisfacer las necesidades esenciales que
brinden una calidad de vida digna.

En el ambito laboral solamente una o dos personas de las viviendas de uso mixto
trabajan precisamente en los negocios establecidos en éstas porgue Se conoce
que el nicleo familiar compuesto por 3 o 4 personas satisfacen sus carencias
basicas con los ingresos obtenidos por su funcionamient.

La fuente de ingresos en las viviendas de uso mix*. en el caso de las que tienes
lozales comerciales se deriva de los ingresos obtenidos con éste y en el caso de
las que alquilan habitaciones se deriva del arriendo.

El 72.5% de los establecimientos comerciales cuentan con registra mercantil sin
embargo ello noimplica que se encuentren al dia en el pago de los impuestos por
la modalidad de la vivienda de uso mixto, ademds se tiene claro que de acuerdo
a la planificacién territorial se incumple con la normatividad en lo referente a
zona residencial.

Dimension social

-

La totalidad de viviendas de uso mixto encuestadas cuentan con los sarnvicios
publicos basicos (agua, luz y alcantarillado) y a nivel general el 65% cuenta con
el servicio complementario de teléfono en sus establecimientos comerciales.
No se presenta ningun tipo de hacinamiento al interior de las viviendas de uso
mixto teniendo en cuenta que de acuerdo a las condiciones fisicas internas en la
distribucion del espacio cada persona ocupa una habitacion y en ciertos casas
solo dos personas ocupan una habitacion por vivienda ya sea por parte del nu-
clea familiar o de los arrendatarios.
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En el caso de las viviendas con alquiler de habitacicnes los arrendatarios son
estudiantes de educacion superior que pasan la mayer parte del tiempo en la
universidad a la que pertenecen, hecho que se refleja en una relacion indiferente
entre éstos y los propietarios de la vivienda por el poco tiempo que se comparte.
El 80% de los encuestados opinan que la privacidad del nicleo familiar no se ve
afectada en ningun sentido por la presencia de los arrendatarios porque ambos
son independientes en las viviendas de uso mixto.

La relacidn social de los propietarios con los arrendatarios es buena en la mayoria
de los casos porque se da un buen entendimiento entre las partes, razdn por la
cual los inconvenientes que se puedan presentar son minimos en las viviendas de
uso mixto en lo referente al alquiler de habitaciones.

Impacto social y econdmico

R

La calidad de vida de los encuestados en las viviendas de uso mixto ha mejorado
para el 80% en lo referente a la satisfaccion de sus necesidades basicas que les
permite vivir de mancra digna.

Con la existencia del negocio los ingresos se conservan estables para el 57.5%
de los encuestados de manera que éste les permite suplir los gastos esenciales
provenientes del local y de lo que requiere el nicleo familiar para su supervivencia
diaria.

Antes y después de la puesta en marcha del local comercial los ingresos obteni-
dos por la poblacion encuestada se equilibran en el mismo punto que oscila entre
uno o dos salarios minimos mensuales legales vigentes.

El establecimiento comercial permite cumplir adecuadamente con el pago del arrien-
do (si es el caso), servicios publicos basicos y complementarios, sostener el
misma local y estar al dia con las obligaciones personales en Iz viviendas de uso
rmixte.

Si los encuestadoes tuvieran la oportunidad de desempefiarse en otra actividad
estarian dispuestos a cambiar su labor actual con el animo de obtcner mas ganan-
cias, pero saben que no cuentan con la capacitacion suficiente por la falta de
herramientas accesibles a la comunidad para realizar una actividad diferente que
les brinde mayor satisfaccion.
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